REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO Y ADENDA DE CONTRATO ARRENDAMIENTO
CELEBRADO ENTRE LA EMBAJADA DE CHILE EN PANAMA Y
BAYPORT ENTERPRISES S.A.

RESOLUCION EXENTA N° 6529

[4
I

SANTIAGO, 1% MAR 202

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N® 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que fija
el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N° 21.640, que aprueba el Presupuesto del sector publicc para el afio 2024; la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto ley N° 1.263, de 1975, Organico de la Administracion Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacion interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolucién Exenta N°1,882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias que se indican; la
Resolucién N° 7, de 2019, gue Fija Normas de Exencion del Tramite de Toma de Razén, y la Resolucion N° 14,
de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razdnya
Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de |a Republica.

CONSIDERANDO:

L Que, conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es |la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en el
diseno, planificacién, prospeccion, conduccidn, coordinacién, ejecucidn, control e informacién de la
politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas a
fortalecer la presencia internacional del pafs, y velando por los intereses de Chile, con el proposito
de elevar la calidad del desarrolto, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomdticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que no
se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de {a autoridad llevar a cabo y ejecutar ios actos administrativos conducentes a la
correcta administracién de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestién.

4, Que, es menester indicar gue los contratos de arrendamiento y/o las adendas de fos mismos,
deberdn ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa
autorizacién del Ministerioc de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de la
Ley N° 21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de
Relaciones Exteriores.

S. Que, con fecha 10 de enero de 2007 se suscribi6 el contrato de arrendamiento entre la Embajada de
Chile en Panama y Bayport Enterprises S.A., por el inmueble ubicade en la Torre B, Piso 7, Oficina N°
705, del Edificio P.H. Torres de las Américas, Calle Punta Darién y Punta Coronado, Urbanjzacién
Punta Pacifica, Corregimiento de San Francisco, Ciudad de Panamd; que alberga las Oficinas, cuya



vigencia se extendié desde 01 de marzo de 2007 y hasta el 28 de febrero de 2017.

6. Que, luego, y en consideracidn al término de la vigencia del plazo del contrato de arrendamiento,
indicado en el numeral quinto de la presente parte considerativa, las partes ya individualizadas
celebraron una adenda al contrato de arrendamiento con fecha 17 de marzo de 2017, y
posteriormente una segunda adenda modificatoria por ajuste baja canon de arriendo por dos (2)
afos, suscrito con fecha 01 de marzo de 2021.

7. Que, por la antigiiedad del contrato y sus adendas, ademas, de su vigencia de diez (10) afios, cuando
fueron suscritos, no estaba en vigencia Oficio de la Direccién de Presupuestos (DIPRES), del Ministerio
de Hacienda, cuya exigencia comenzd en noviembre del afio 2017, por el Consejo para la
Transparencia; por lo tanto, no aplica la emision de un Oficio Publico Digital de esta Secretaria de
Estado solicitando a la DIPRES la autorizacion establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128.

8. Que, teniendo en consideracion lo anterior, por una inadvertencia administrativa, esta Secretaria de
Estado no efectud la aprobacion mediante acto administrativo de los instrumentos contractuales
individualizados en la presente parte considerativa.

9, Que, asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, ya citada,
carresponde, ademas, efectuar la aprobacion del contrato y las adendas al contrato de
arrendamiento individualizado, mediante la dictacién del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fecha 10 de enero de 2007, entre la Embajada
de Chile en Panama y Bayport Enterprises S.A., cuyo ejemplar se adjunta como anexo al presente acto
administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

2.- APRUEBASE las adendas de contrato de arrendamiento celebrado con fecha 17 de marzo de 2017 y 01
de marzo de 2021, entre la Embajada de Chile en Panama y Bayport Enterprises S.A., cuyos ejemplares se
adjuntan como anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismao.

3.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto en moneda extranjera convertida a ddlares del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad de
fondos y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacién de un acto administrativo adicional.

4.- PUBLIQUESE la presente Resolucidn en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccién “Compras y Adquisiciones”, bajo la categorfa “Arriendo de Inmuebles”,
a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la Informacion
Publica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento y a lo dispuesto en el punto 1.5 de la Instruccién
General N°11 del Consejo para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre
Proteccion de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga esta resolucién para el solo efecto
de su publicacidn en el sitio electrénico de Gobierne Transparente,

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

“Por orden de la Subsecretaria”

CLAUDIA ROJO
Directora General Administrativa




MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS

CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO
(COMERCIAL, INDUSTRIAL, PROFESIONAL O DOCENTE)

Escritura y Pocto Social sdjuntos al :
M—dei I* de Agbosto de 2006.  SERIE  PROV. TIPi No. CONTRATO

olaicd

Entre los suscritos, a saber: _Bildsnra atists de Saiado

portador de la cédula de identidad personal No. , con domicilio
"

. O Actuando en nombre propio.
En representacion i 4 g PNTFRPRISES " S, A, ,
RUC POF una parte, quien en adelante se denominara EL
ARR OF 12 oira Carlgp 1GENeT GOrpofic  sarfin mava n_ oy g Aa con_Pasasorte
poriador de la cédula de identidad personal No. Diplomatice ] , O Actuando
en nombre propio. En representacion de la Sociedad

g RUC No. :
j§§3 quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, celebran y firman el presente Contrato de
o Arrendamiento, de acuerdo con las cldusulas siguientes:

PRIMERA: EL, ARRENDADOR da en arrendamiento al ARRENDATARIO el Sficipn  B=705

. {Locai)
del edifici® H. Torres de tus Am@ricas , ubicado (a) en Calle Punta Darisn y Punta Coronado

{Calle, Plaza)
Correpimiento de Son francisto, Ciwdad de Panamd,

{Corregimiento, Distrito, Ciudad)

Urbanizacidn Punta Pacifin,

construido sobre la Finca
Nozi29s . Inscrita en el Registro Publico, al Foliogg,s del
Tomo » Documento  gaueas , Asiento de l1a

Seccion de Propiedad, Provinciade ... -

Poa,

SEGUNDA: EL ARR@D@%@H&&QOWQ utilizar el o e T May g et
BHE v imi 153 : ; i
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para ye 5 ig : ada 6 Chile WA 2
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S ABHERING — —
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TERCERA: Ef tenﬁm&e; este quigitﬁﬁs rade piez (10)lakag

del dia 34 dei imes GaEARE-

CUARTA: EL. ARRENDATARIO conviene en pagar en concepto de canon de arrendamiento del
bien arrendado, la suma mensual de Cince %il Guinientos Délares soiamente

(B/5,.5%0,63 ). para_el primero Y_Sesunio_ afio de arrendemients, ia sums mensual de
B/46,030,9% nara el tercero ¥ cuarto asno de arrendsmiento, 1a su

Ea_mensual de §/.6,5535.00
para el guinte y ascxto aig te arrendasiento, 1o sums weneczl de BT

1020, 3% par: 8! septimo
’-muﬂﬂ—dﬁﬁummmwm! e B3 04, 55
Le arrenspiento,

de 2,397“

QUINTA: EL. ARRENDATARIO se obliga

a depositar el equivalente A un {1} mes de Canon d
Arrendamiento, o sea la suma de W D NNIZA
(B/. ) '

Este depédsito no devengaré interés. Esia suma seréd entregada a la Direccién General de
Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, a cuyo Cargo estara su control y manejo y sera devuelta

a su depositante al terminar e Contrato de Arrendamiento, salvo en caso de reclamo por parte de)
ARRENDADOR. nnr nonnenta  de cAnanes  adandsdne A dafine  roieedan oo o)




..SEXTA: En caso de que el edificio sé incorpore al Régimen de Propiedad Horizontal, el
* . ARRENDATARIO tendra preferencia en las operaciones de compra -~ venta que se verifiquen
sobre el bien inmueble objeto del arrendamiento, en los términos establecidos por el Articulo 16

de la Ley 93 del 4 de octubre de 1973, y por las reglamentaciones que sobre dicho articulo haya
hecho el Crgano Ejecutivo.

SEPTIMA: EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO también convienen en lo siguiente:

e (BR ANEED ADJDNTO—memmees
————==NIR CERTA OC CANCELLERTA

Para constancia se fima el

Ct presente Contralo de Arrendamiento, en la ciudad de
Panamf a los diez (10 dias del mes de Rnero
de dos mil,_. siete (s 2057 )

EL ARRENDADOR

Pasaporte i picmtico

' 'edula Cédula

o B



P.Il TORRE DE. LAS AMERICAS
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

Entre Jos suscritos  a saber; Iga sociedad

ENTERPRISES S.A., 1a cual se encuentra debidamente inscrita en ¢l Registro Pdblico a

_ _ - de la Seccion Mercantil, cuya Presidenty y

Representante Legal es Ia sefiora HILDAURA

anénima denominada BAYPORT

mujer,

Panametia, [N portadora de la cédula de identidad personal ||

debidamente autorizada para este acto, por parte de la Ju

nta Directiva de dicha sociedad,

por otro lado; el sefior CARIL.OS
KLAMMER BORGONO, varén, Chileno, mayor de edad, Diplomatico, portador del

pasaporte vigente diplomético expedido por Chile gumere - quien actia en
nombre y representacién del Estado de Chile ¥ quien

identificada con el nimero B-705, del nivel 700, de 1a Torre

B, dei P.H. TORRE DE LAS
AMERICAS, ubicado entre

las calles Punta Darien ¥ Punta Coronado
Punta Pacifica, corregimiento de San Francisco, de 1a ciudad

a1a Finca 71293, inscritas en of Registro Pablico g] Cédigo de _ -

segiin lo dispuesto en e presente contrato y a sy vez, el ARRENDATARIOQ se obliga 2
Pagar un canon mensual en calidad de contraprestacién fijado en el montg de Cinco Mil
Quinientos Délares {U.S. $5,500-00) mensuales, moneda de curso de los Estados Unidos de
América, para e] primer y segundo afio de vigencia del presente contrato,

Igualmente las partes estdn de acuerdo en que para el lercer y cuarto afio (e vigencia del
presente contrato el canon mensual ser4 de U.S. $6,050,00;

Para el quinto ¥ sexto aflo de vigencia del

presente contrato el canon mensual de
arrendamiento sers de U.s. $6,655.00;

Para el séptimo ¥ octavo afio de vigenciazdel présente contrato el canon mensual de
arrendamientos serg de u.s. $7.320.50;
Para el noveno y décimo afio de vigencia del

arrendamiento sera de 11.§. $8,052.55.

presente contrato el cang

SEGUNDA: (ESTACIONAMIENTOS)

De igual manera el ARRENDATARIO dispondra
estacionamiento vehicular,




©

€

Estos estacionamientos se utilizarin de la siguiente manera: 3 estacionamientos seran de
uso exclusivo en posicidn fija para €l ARRENDATARIO, los cuales estaran identificados
con la numeracién N3-28, N3-29 y N3-30, ubicados en el nivel 300E de estacionamientos
del edificio y Jos otros 3 estacionamientos seran de uso compartido entre los copropielarios

y arrendalarios del edificio, bajo el sistema de “pool™, o sea, no serén estacionamientos con
posicién fija.

TERCERA: (INICIO DE VIGENCIA DEL CONTRATO E INICIO DEL PAGO DEL
CANON DE ARRENDAMIENTO)

El ARRENDATARIO podrd proceder a ocupar para su uso el drea arrendada a parlir del
dia 1° de marzo de 2007 y dicha fecha sera el inicio de la vi gencia del presente contrato y a
partir de la misma el cobro del canon mensual de arrendamiento empezara hacerse efectivo

El primer afio de canon mensual de arrendamiento serd pagado al ARRENDADOR por el
ARRENDATARIO en forma anual y anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias del

mes de de MATZO de] 2007 en las_oficinas del ARRENDADOR

e T

Luego de transcwrido el primer afio y a pamr del segundo aflo los pagos sohre el canon de
arrendamicnte mensual los hard el ARRENDATAR!O de forma trimestral por anticipado
a su vencimiento a favor del ARRENDADOR,

El ARRENDATARIO se obliga ha utilizar 1a unidad departamental exclusivaments para

establecer sus oficinas administrativas, comerciales o diploméaticas del Estado de Chile.

CUARTA: (GOCE PACIFICO DEL BIEN)

Salvo por motivos de caso fortuito o fuerza mayor, el ARRENDADOR estark obligado a
garantizar el goce pacifico del bien inmueble arrendado durante la vigencia del contrato y el
ARRENDATARIO tendri derecho al uso de {a unidad departamental ininterrumpidamente
todo el tiempo mientras se mantenga vigente €] presente contrato d¢ arrendamienio y no

exista contravencion por parte de al‘gu"ha‘ e las partes de los dercchos y obligaciones
correspondientes asumidos.

QUINTA: (DANGS ESTRUCTURALES) Vo

El ARRENDADOR se obliga a efectnar las reparaciones de mantenifﬁiéhto qué'*:é’ean

necesarias como colsecuencia de defectos de consinmiccidn yo dafios cstmcmralesi

incluyendo asi aquellos dafios que se pudlesen producir producto de casos formitds o de
fuerza mayor, ¢ por hechos que no sean imputables al arrendatario,

En cualquier otro caso la reparacion corréra por cuenta del ARRENDATARIO.

Bl ARRENDADOR contard con quince {15) dias para iniciar los trabajos de reparacion

plazo este que comenzard a correr a partir de la notificacion por escrito que para tales
efectos haga el ARRENDATARIQ al ARRENDADOR.



SEXTA: (ADECUACION DEL LOCAL ARRENDADO)

El ARRENDATARIO podré solicitar por escrito al ARRENDADOR efectuar mejoras no
estructurales para adecuar el local dentro del 4rea arrendada, para lo cual dicha solicitud
deberi ser acompafiada de un plano o bosquejo arquitectonico de dichas mejoras y obtener
aprobacion por escrito del ARRENDADOR sobre dicha solicitud, signiendo lo indicado en

el Manual de Adecuaciones y el Comité de Arquitectura e Tmagen del P.H, TORRE DE
LAS AMERICAS.

Al terminar la vigencia del presente contrato o de sus prorrogas, el ARRENDATARIO

podra separar y lievarse los materiales que conforman la mejora, siempre que no cause
detrimento en la propiedad arrendada.

SEPTIMA: (DANOS)
El ARRENDATARIO asumc la resporjsabilidad por cualquier perjuicio que pudiesen
sufrir los bienes de su propiedad, de sus i_lsuariqs o de terceros en general, dentro del area

arrendada por causas gjenas al control o%la voluntad del ARRENDADOR vy lo releva de
toda responsabilidad surgida de tales circunstancias.

El ARRENDATARIO debera aceptar su '?esponsabilidad, ya sea ante el ARRENDADOR,
ante terceros y ante la Asamblea de Propietarios del P.H. TORRE DE LAS AMERICAS,

esta tltima respecto al arca comtin, por cualquier perjuicio causado en el Area arrendada y
dreas comunes del edificio por parte de esie o de sus empleados.

OCTAVA: (ACTIVIDADES DEL ARRENDATARIO)

El ARRENDADOR no se hace responsaliﬂe por Ias actividades que el ARRENDATARIO
desarrolle en la operacién de su empresa ¢ negocio que instale en el drea arrendada. Queda

entendido que el ARRENDADOR queda libcrado en tal sentido de todo tipo de
responsabilidad.

NOVENA: (GASTOS DE MANTENIMI'ENTO INTERNO)

Correran por cuenta del ARRENDATARIO los siguientes gastos de mantenimiento y
reparaciones internas del drea arrendada,:salvo gue se trate de dafios atribuibles a culpa o
negligencia del ARRENDADOR:

a) Reparaciones del sistema de plomeria. No se incluyen sistemas de tuberias

originales empotradas en la estructura del edificio, salvo que los dafios sean
imputables al ARRENDATARIO.

b) Reparaciones del sistema eléctrico en general,

c) Cualquier instalacién adicional, mgjora o extensién del bien arrendado.”

DECIMA: (RESPONSABILIDAD ATRIBUIBLE Al ARRENDATARIO)




El ARRENDATARIO deber mantener indemne al ARRENDADOR y libre de toda
responsabilidad contra cualquier reclamo que se origine del mal uso de la propiedad
arrendada por parte del ARRENDATARIO, incluyendo dafios causados a mercancia y
equipos de las paries o terceras personas por efectos del agua o inundaciones provenientes

de culpa o negligencia derivados del mal uso de llaves y tuberias de paso de agua dentro del
area arrendada.

UNDECIMA: (SERVICIOS PUBLICOS)

El ARRENDATARIO acepta que correrd por su cuenta, los gastos de energia eléctrica,

teléfono, recoleccién de basura y cualquier otro servicio publico o privado que atilice en el
espacio arrendado.

DECIMA SEGUNDA: {ASEC)

El ARRENDATARIO se obliga a reco]éctar y desechar en el lugar determinado para este
propésito por la oficina de Ia administracién del P.1I. TORRE DE LAS AMERICAS, su
propia basura, a sus costas y segin el :.proccdimiento gue determine dicha oficina de
administracién del edificio. E} ARRENDATARIO se obliga a asumir toda multa o sancién
que imponga cualquiera autoridad pﬁblica o privada al ARRENDADOR como
consecuencia de la existencia de basura eﬁ tugares no destinados para ello o por perturbar ¢l
omatc del municipio, siemnpre que se compruebe que la basura pertenece al

ARRENDATARIO o que es producto de las actividades desarrolladas por éste en el drea
arrendada.

DECIMA TERCERA: (CONVIVENCIA PACTFICA)

Con ¢l fin de mantener la convivencia pacifica el ARRENDATARIO acuerda que deberd
cefiirse al reglamento que para talcs cfccto_é ha establecido el ARRENDADOR {Anexo B).
Es de obligatoric cumplimiento para el ARRENDATARIO todo lo dispuesto en el
Reglamento de Propictarios del P.H. 'TORRE DE LAS AMERICAS, asi como el

Manual de Adecuaciones del edificio. vy cualquier otro reglamento sobre el usp.del- .
edificio.

DECIMA CUARTA: (SUBARRIENDO)

este contrato, sin el consentimiento previo y por escrito del ARRENDADOR.
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En caso de que ¢l ARRENDATARIO obtuviese Ia aprobacién previa y por escrito del
ARRENDADOR para subarvendar, ‘tendra que responder ante ¢l ARRENDADOR

solidariamente y en igualdad de condiciones junto con el subarrendatatio.

DECIMA QUINTA: (FALTA DE PAGO)

La falta de pago de dos (2) mensualidades consecutivas del canon mensual de
arrendamiento o la transferencia total o parcial de los derechos y obligacionds emanadas dol
presente conirato efcctuadas por parte del ARRENDATARIO sin el consenimienio
expreso ¥ por escrito del ARRENDADOR en cualquier momento durante fa vigencia del
presente, siemipre y cvando dicho incumpliimiento del contralo no sea por casp foriuilo o
fuerza mayor, facultard g este (ltimo para solicitar la resolucion del contrato, asi mismo
también quedard facultado ¢l ARRENDADOR a exigir el pago de los cinones de
arrendamiento, tanto pendientes como aquellos que resulten hasta la fecha pactada de
terminacidn del contrato, asf como aquellas sumas, que en conceplo de dafios y perjuicios,

el ARRENDADOR tenga derecho a percibir, tuego de haberlo dictaminade asi los
tribunales de justicia correspondientes.’

DECIMA SEXTA: INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS)

Por cualquiera de las siguientes circunistancias imputables a alguma de las partes, podré la
otra que se considere afectada, dar por terminado el presente contrato unilateralmente,
solamente dando aviso formal y por eserito con quince (15) dias de anticipacion:

a) El incumplimiento de las obligaciones que deban acatar de manera obligatoria ya
sea, el ARRENDADOR o el ARRENDATARIO y contempladas en las clinsulas
convenidas en el presente contfato, sus Anexos ¥ lo estipulado en el Reglamento de
Copropiedad, Manual de Adecdacianes y demas reglamentos de usc que sean

aplicables al P.H. TORRE DE L.AS AMERICAS;

bl. Si alguna de las paries resultase secuestrado, embargado o demandado, ya sea

judiclal o extrajudicialmente o de cualguier forma s¢ afecte algin derecho establecido en ¢
presente documento. ' '

DECIMA SEPTIMA: (VIGENCIA DEL CONTRATO)

La vigencia y cumplimiento del presente contrato serd por el término de 10 afios -
prorrogables seglin acuerdo previo entre las paries y contados a partir del dia 1° de marzo
de 2007, o sea, hasta el dia 28 de febrero de 2017. El ARRENDATARIO se obliga ano
rescindir el presente contrato durante los primeros 4 afios y en tal sentide renuucia
expresamente a la rescision untlateral anticipada duranté dicho termino, de lo contratio
debera cancelar el equivalente al plazéu faltante para el vencimiento del conirato o llegar a

un acuerdo con e ARRENDADOR:sobre la suma de dinero que debera pagar como

compensacion a los dafios y perjuicios ocasionados por su prematuro abandono.
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. En caso de que dicha rescision unilateral del presente contrato por parte del
ARRENDATARIO se preduzca duranie el qhinto afto de vigencia del presente contrato,
este queda obligado a notificarlo al ARRENDADOR dando aviso formal ¥ escrito previo,
de no menos de 3 meses e indemnizando el ARRENDATARIO al ARRENDADOR con
un mornto equivalente a 6 meses de canon mensual de arrendamiento por su prematuro
abandono de la vigencia del contrato. '

En caso de que dicha rescisién unilateral del presente contrato por parte del
ARRENDATARIO se produzca durante el s;exto afio de vigencia del presente contrato,
este queda obligado a notificar al ARRENDADOR dando aviso formal y escrito previo, de
no menos de 2 meses ¢ indernnizando el ARRENDATARIO al ARRENDADOR con un
monto equivalente a 5 meses de canon mensual de arrendamiento por su prematuro
abandono de la vigencia del coniralo.

En caso de que dicha rescision unilateral "del presente contralo por parte del
ARRENDATARIO se produzca dorante el séptimo afio de vigencia del presente contrato,
este queda obligado a notificar al ARRENDADOR dando aviso formal y escrito previo, de
no menos de 2 meses e indemnizando el ARRENDATARIO al ARRENDADOR con un

monto equivalente a 5 meses de canon mensual de arrendamiento por su prematuro
abandono de la vigencia del contrato. '

En easo de que dicha rescision uni]alerall del presente contrato por parie del
ARRENDA’I‘ARIO se produzca durante el octavo afio de vigencia del presente contrato,
este queda obligado a notificar al ARRENDADOR dando aviso formal y escrito previo, de
1o menos de 1 mes e indemnizando el ARRENDATARIO ai ARRENDADOR con un
monto. equivalente a 4 meses de canon mensual de arrendamicnio por su prematuro
abandono de la vigencia del contrato. |
En caso de que dicha rescision unilatet_'al del presente contrato por parie del
ARRENDATARIO sc produzca durante el noveno afio de vigencia del presente contrato,
~ este queda obligado a notificar al ARRENDADOR dando aviso formal y escrito previo, de
" no menos de 1 mes e indemnizando ¢l ARRENDATARIO al ARRENDADOR con un

monto equivalente a 4 meses de canon mensual de arrendamiento por su prematuro
abandono de la vigencia del contrato, v,

En caso de que dicha rescision unilateral del presente conftrato por parie del
ARRENDATARIO se produzca durante el décirno afio de vigencia del presente contrato,
este queda obligado a notificar al ARRENDADOR dando aviso formal y escrito previo, de
no menos de ! mes e indemnizando &! ARRENDATARIO ail ARRENDADOR con un

monto equivalente a 4 meses de canon mensual de arrendamiento por su prematuro
abandono de la vigencia del contrato. _' ' -
Uinicamente ¢l ARRENDATARIO podré poner término unilateralmente y anticipado al_g {
presente Contrato, mediante comunicacidén es;:rita enviada a la ARRENDADORA con ese
fin y con, a lo menos, treinta (30) dias de anticipacién a la fecha en que surtira sus efectos, ’
cuando por razones de indole institucional dé la Reptblica de Panamd, motivos de fuerza
mayor, o por término de relaciones diplométicas entre la Repiliblica de Panama y la

Beanthlica da Chile dehisre serraree el drea arrendada donde onera 1a Embaiada de Chile en



Panama. En dicho evento, el arrendatario s6lo deberd pagar la renta de arrendamiento que
s¢ devengue hasta el Gltimo dia de uso efectivo del inmueble arrendado, sin que la

ARRENDADORA tenga derecho a indemnizacién alguna por este cese anticipado del
Contrato.

DECIMA OCTAVA: (CONFORMIDAD CON EL AREA ARRENDADA)

El ARRENDADOR no ha hecho cxposicién, ni promesa alguna respecto al area dada en
arrendamiento fuera de las que expresamente se dejan consignadas en este contrato, y la
firma por parte del ARRENDATARIO seré evidencia concluyenie en contra de cualquier
reclamo, relativo a que el area arrendada supuestamente no se encontrase ¢n satisfactoriag
condiciones. '

El ARRENDATARIO ha examinado el érea arrendada y la declara en condiciones

aceptables para el uso al que ha declarado sera destinada, salvo To expresado en el acta de
entrega de a unidad departamental.

DECIMA NOVENA: (CONDICIONES EN QUE SE ENTREGA LA UNIDAD
DEPARTAMENTAL)

I.a unidad departamenial arrendada serd entregada adecuadas para oficinas y con unidad de
aire acondicionado central y sus ductos, ademas de pisos de cerdmica, cielo raso en ¢l
techo, lamparas y divisiones segiin requerimiento del ARRENDATARIO,

En cuante 2 1a unidad de aire acondicionad§ el ARRENDATARIO se obliga ha suscribir a
sus costas un contrato de mantenimiento sdbre dicho equipo por el término de duracién del
presente contralo y su prorrogas, si las- hubiese, con el fin de mantener en optimas
condiciones dicho equipo. Dicho contrato de mantenimientos podra efectuarse y suscribirse
con cualquier empresa de preferencia del ARRENDATARIOQ, que se dedique a dichos

mecnesteres de manera profesional. El ARRENDATARIO enviara copia de d1cho contrato
al ARRENDADOR, asi como de las renovaciones si las hubiese.

. .
VIGESIMA: (SISTEMA DE TELECOMUNICACION) T

Como quiera que ¢l ARRENDADOR lﬁstalaré un novedoso sistema para la coinpra’de”

servicios de telecomunicaciones dentro del P.H. TORRE DE LAS AMERICAS que
permitira beneficios a todos los usuarios del edificio, ! ARRENDATARIO se obliga a
consumir servicios de telecomunicaciones a través de este sistema en caso de requerir los
mismos, siempte y cuando dicho sistemarmantenga un precio igual o menor al costo de los
servicios de telecomunicaciones que hubiesc podido comprar el ARRENDATARIO de no

estar adherido 2l mismo 'y s¢ mantenga una eficiencia que garantice igual calidad de

.. —elma

~
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VIGESIMA PRIMERA: (JURISDICCION)

El presente contrato esta sujeto a la legislacion Panameia y cualquier litigio o controversia
proveniente de, o relacionado con el mismo debera resolverse en los correspondientes
tribunales de justicia respectives en Panamd, previo intento de conciliacién o arreglo

privado entre las partes,

Para constancia se fira el presente anexo, en la cindad de Panama, a los Diez (10) dias de}
mes Enero de 2006.

PorEI. ARRENDADOR

Por EL{A ATARK



ANEXOB

Reglamento para CONVIVENCIA PACIFICA

El ARRENDATARIO acuerda en
Reglamento de Copropiedad, el Ma
uso del edificio, lo signiente:

g
h)

Para constancia ge firma el
mcs Enero de 2006,

Los ruidos excesivos;

Criar o mantener animales dentro de) bien arrendado;

Almacenar explosivos, productos inflamabtles

» quimicos o cualquicr otro que pueda
ser tenido como peligroso;

comunes del edificio; _

Botar basura cn lag dreas de uso comuin;

Obstruir las puertas o las areas de uso comun;
Utilizar inadecuadamente lag dreas de uso comiin,

Ppresente ancxo, en ia ciudad de Panama, a los Diez (10) dias del



Celebrado entre Bayport Enterprises, S. A. y El Estado de Chile representa‘ﬁ;l‘ DOY- -
Francisco Jose Cruz Fuenzalida (Embajador de Chile en Panama)

La sefiora Mirna ayde. |4
cédula de identidad personal empresaria, vecina de esta ciudad, actuafide

en nombre y representacion de la Sociedad Anénima Panamefia denominada BAYPORT

ENTERPRISES, S. A., la cual se encuentra debidamente inscrita a Ficha B Rol0

_de la Seccion de personas (Mercantil) del Registro Publico, quien en
adelante se denominara EL ARRENDADOR, por una parte; y por la otra, el sefior

Francisco Jose Cruz Fuenzalida, varon, de nacionalidad chilena, mayor de edad,
portador del pasaporte vigente diplomatico No. -ecino de esta ciudad, quien
actia a nombre y representacion del ESTADO DE CHILE (Embajada de Chile en
Panamai), y cuyas demas generales se encuentran descritas en el contrato que se modifica
mediante la presente Adenda, quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO,
han convenido efectuar y suscribir los siguientes cambios al Contrato de Arrendamiento
Comercial No. 31120, cuyo objeto es el arrendamiento de la Oficina No. 705-B, ubicada
en la Torre B, piso 7, del Edificio P.H. Torres de las Américas.

PRIMERO: Las partes convienen y aceptan Prorrogar por un periodo de Diez (10) aiios,
mas la vigencia y duracién del Contrato de Arrendamiento Comercial No. 31 120,
firmado por las partes el 10 de enero de 2006, de manera que quede asi:

“Que la vigencia y duracion de esta Adenda sera por un periodo de Diez (10) aiios,
contados a partir del 1° de marzo de 2017 hasta el 28 de febrero de 2027, vencido este

periodo las partes podran reunirse nuevamente para acordar los nuevos términos y
condiciones del contrato para el siguiente periodo.”

PAGO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL.:

Que EL. ARRENDATARIO conviene en pagar en concepto de canon de arrendamiento
mensual del bien arrendado, por el periodo arriba descrito, lo que a continuacion se detalla:

1. La suma mensual d¢ OCHO MIL CINCUENTA Y DOS DOLARES CON
55/100 (USD $8,052.55), del 1° de marzo de 2017 hasta el 28 de febrero de 2019,
en moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

2. La suma mensual d¢ OCHO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO DOLARES CON 18/100 (USD $8,455.18), del 1° de marzo de 2019
hasta el 28 de febrero de 2021, en moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América.

3. La suma mensual de¢ OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE
DOLARES CON 94/100 (USD $8,877.94), del 1° de marzo de 2021 hasta el 28
de febrero de 2023, en moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

4. La suma mensual d¢ NUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTIUN DOLARES
CON 84/100 (USD $9,321.84), del 1° de marzo de 2023 hasta ¢l 28 de febrero de
2025, en moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

5. La suma mensual d¢ NUEVE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE
DOLARES CON 93/100 (USD $9,787.93), del 1° de marzo de 2025 hasta el 28
de febrero de 2027, en moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Declara EL. ARRENDATARIO que los pagos descritos en esta clausula los realiza con
dineros que no proceden de actividades relacionadas con el trafico de drogas, estafa
calificada, trafico ilegal de armas, trafico de personas, secuestro, extorsion, peculado,
corrupcion de servidores piblicos, actos de terrorismo, robo o trafico Internacional de
vehiculos, previstas en la ley penal panameiia, con el objeto de ocultar o encubrir su origen
ilicito o ayudar a eludir las consecuencias juridicas de tales hechos punibles. (Unidad de
Anélisis Financiero).




NDATARIO podra realizar sus pagos mensuales directamente a través del

steypha ACH, transferencias o depésito bancario.

L7/ canon de arrendamiento sera pagado por EL ARRENDATARIO a EL
NDADOR dentro de los primeros diez (10) dias de cada periodo mensual

correspondiente.

Paragrafo No. 1: EL ARRENDADOR declara que no se aceptan pagos directos en su
oficina. Solo se aceptaran los métodos de pago descritos en parrafos anteriores. Solo en el

caso del pago del deposito y el primer mes de canon de arrendamiento se aceptara el pago
en nuestras oficinas.

Paragrafo No.2: Las partes acuerdan que el término y vigencia de esta Adenda sera
prorrogable a opcion y acuerdo de las partes, para lo cual el ARRENDATARIO anunciaré
dicha decision al ARRENDADOR, con noventa (90) dias de antelacion a la terminacion
de la vigencia del contrato.

SEGUNDO: El ARRENDATARIO se dedicara a actividades licitas y con las leyes
vigentes de la Repiblica de Panama, y acuerda cumplir con todas la normatividad legal
inherente al desarrollo de la actividad comercial del local arrendado, y a garantizar que
todas las personas naturales o juridicas que tienen intereses con EL ARRENDATARIO
no se encuentran en la actualidad identificadas en la Lista de Nacionales
Especialmente Designados y Personas Bloqueadas (Specially Designated
Nationals and Blocked Persons List) expedida por la Oficina de Control de Activos
Extranjeros del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América ("OFAC")
y/o en cualquier lista similar expedida por la OFAC de acuerdo con cualquier
autorizacién, orden ejecutiva o regulacion. Adicionalmente, EL. ARRENDATARIO
conviene que este contrato se quedara automaticamente anulado sin ninguna
responsabilidad a EL. ARRENDADOR, en el caso de que personas naturales o juridicas
que tienen intereses con EL ARRENDATARIO se encuentren identificadas durante la
vigencia de este contrato, en la Lista de Nacionales Especialmente Designados y
Personas Bloqueadas (Specially Designated Nationals and Blocked Persons List)
expedida por la Oficina de Control de Activos Extranjeros del Departamento del Tesoro
de los Estados Unidos de América ("OFAC") y/o en cualquier lista similar expedida por
la OFAC de acuerdo con cualquier autorizacién, orden ejecutiva o regulacion.

TERCERO: La presente Adenda es de obligatorio cumplimiento para las partes durante
la vigencia de la misma.

El arrendatario estard facultado para poner término anticipado al presente contrato,
mediante comunicacion escrita enviada a la arrendadora con ese fin y con, a lo menos
treinta dias de anticipacion a la fecha que surtira sus efectos, cuando por razones de indole
institucional del pais acreditante, motivos de seguridad o fuerza mayor, o por término de
relaciones diplomaticas o consulares entre Panama y la Republica de Chile, debiese
cerrarse la Embajada de Chile en Panama. En dicho evento, el arrendatario sélo deberd
pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el ltimo dia de uso efectivo del
inmueble respectivo, sin que la arrendadora tenga derecho a indemnizacion alguna por este
cese anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado, la arrendadora
debera restituir aquellas que correspondan a mensualidades posteriores a la fecha en que va
a operar dicho término anticipado.

CUARTO: Las partes convienen en que el resto del contenido del Contrato de
Arrendamiento Comercial No. 31120, y Anexo mantienen la mismas condiciones y
términos pactados anteriormente, salvo los aqui enunciados.

Para constancia se firma la presente ADENDA en la ciudad de Panama, a los diecisiete
(17) dias del mes de marzo de 2017.

Por EL ARRENDADOR: Por EL ARRENDATARIO:
Bayport Enterprises, S. A. El Estado de Chile (Embajada




ADENDA No. 2 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL
Celebrado entre BAYPORT ENTERPRISES, S. A. Y El Estado de Chile representado
por German Antonio Becker Alvear (Embajador de Chile en Panama)

La sefiora anamefia, mayor de edad, portadora
de la cédula de identidad personal vecina de esta ciudad, actuando en
nombre y representacion de BAYPORT ENTERPRISES, S. A., sociedad anonima
iuscria & mde la Seccion Mercantil del
Registro Publico de Panama, quien en adelante se denominara EL. ARRENDADOR, por

una parte; y por la otra, GERMAN ANTONIO BECKER ALVE -'nayor de
edad, chileno, portador del pasaporte diplomatico actuando en su
condicion de Embajador de la Republica de Chile en la Republica de Panama en nombre y
representaciéon del ESTADO DE CHILE (Embajada de Chile en Panama) quien en
adelante se¢ denominara EL. ARRENDATARIO; quienes en conjunto en adelante se
denominaran LAS PARTES; han convenido efectuar y suscribir los siguientes cambios al
Contrato de Arrendamiento Comercial -(,el “Contrato™) cuyo objeto es el
arrendamiento de 1a Oficina No.705-B, con una superficie total de 300.49 m2 ubicado en el

P.H. TORRES DE LAS AMERICAS.

PRIMEROQO: LAS PARTES aceptan que suscribieron €l Contrato de Arrendamiento
Comercial su anexo, el 10 de enero de 2006 y Adend 1 17 de marzo
de 2017

SEGUNDQO: LAS PARTES convienen y aceptan establecer un AJUSTE sobre el pago del
canon mensual de arrendamiento por el periodo de 2 afios comprendido entre el 1 de marzo
del 2021 y el 28 de febrero 2023 de acuerdo a la siguiente tabla:

PERIODO Canon Cuota Mensual | Total Canon
Mensual de Mensual mas
Mantenimiento Cuota de
Mantenimiento

1 de marzo de 2021 al 28 de febrero | US$5,300.22 US$883.44 US$6,183.66
de 2022

1 de marzo de 2022 al 28 de febrero | US$6,057.39 US$883.44 US$6,940.83
de 2023

TERCERO: EL ARRENDAROR se compromete a entregar 2 estacionamientos
adicionales durante el periodo de 2 afios a partir del 1 de marzo 2021.

CUARTO: LAS PARTES convienen en que el resto del contenido del Contrato-r
su anexo y su Adenda de fecha 17 de marzo 2017, mantienc la mismas condiciones y
términos pactados anteriormente, salvo los aqui enunciados.

Para constancia se firma la presente ADENDA en la ciudad de Panama, al primer (ler) dia

del mes de marzo de dos mil veintiuno (2021).

Por EL ARRENDADOR,
BAYPORT ENTERPRISES, S. A.

Por EL ARRENDATARIO,
ESTADO DE CHILE
(Embajada de Chile en Panama)






